
CAPITOLATO  OPERE

Art. 1 - Oggetto dell'appalto.

L'appalto ha per oggetto l'esecuzione dei lavori di  manutenzione straordinaria del cortile 
nel Condomino sito in Torino Via BELFIORE 20  secondo la descrizione delle opere  (art. 5 del 
presente  capitolato  opere).  E’  parte  integrante  del  presente  capitolato,  l’offerta  dell’Impresa 
aggiudicatrice e quanto precisato all’art. 2.
 

Tutte  le  forniture  saranno a carico  dell’Impresa  appaltatrice,  che  provvederà  a  riceverle  in 
cantiere, trasportarle dal piano di scarico dell’automezzo al piano di posa e alla custodia fino alla posa 
in opera. Sono comprese tutte le movimentazioni dei materiali rimossi e che andranno riposati, la loro 
custodia ed il trasporto a discarica di quelli irrecuperabili o di scarto.

L'appalto comprende le opere, le prestazioni di mano d'opera, le forniture di materiali, per dare 
i lavori perfettamente compiuti in modo da consegnare l'opera completamente agibile in ogni sua parte.

L'appalto prevede opere da eseguire con l'uso di opere provvisionali quali passerelle, parapetti, 
recinzioni e baraccamenti per i servizi igienico assistenziali.

L'Impresa,   prende visione  dello  stato  dei  luoghi  e  si  fa  carico  della  fornitura  delle  opere 
provvisionali occorrenti, a sua cura e spese. Nel caso in cui si ravvisasse la necessità di prolungare le 
tempistiche, e qualsiasi altro motivo che possa modificare l'opera, questo risulta compreso nei costi 
pattuiti, nulla potrà essere richiesto in maggiorazione del prezzo.
 

Per tali prestazioni l'appaltatore non potrà pretendere ulteriori compensi oltre a quelli stabiliti.
       

Restano a carico del committente gli oneri per l’eventuale occupazione del suolo pubblico e 
l’espletamento delle pratiche municipali.

Art. 2 - Documenti contrattuali.

Vengono allegati al contratto di appalto:

a) le autorizzazioni della Città di Torino (eventuale CILS o SCIA. e Aut. Suolo pubblico nel caso 
se ne ravveda la necessità);
b) l'offerta dell'appaltatore;
c) la descrizione delle parti oggetto delle opere;
d) Prezzario delle opere edili edito dalla Regione Piemonte anno 2015, al quale far riferimento nel 
caso  di  opere  aggiuntive  o  diverse  da  quelle  in  progetto  con applicazione  della  riduzione  del 
________________;
e) Contratto d’Appalto per l’esecuzione dei lavori e assunzione di responsabilità in merito alla L. 

449/97 dell’Impresa;

Art. 3 - Discordanza nei documenti contrattuali.
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Nel  caso  che  uno  stesso  atto  contrattuale  prescriva  prestazioni  alternative  o  discordanti, 
l'appaltatore dovrà darne comunicazione al direttore dei lavori non appena venutone a conoscenza e 
comunque  prima  di  avere  attuato  la  prestazione,  restando  la  scelta  della  soluzione  espressamente 
riservata al committente.

Nel  caso  in  cui  le  dimensioni  o  le  caratteristiche  delle  opere  risultanti  da disegni  in  scala 
diversa,  dessero  luogo  a  divergenze,  sarà  ritenuta  valida  l'indicazione  del  disegno  con  scala  di 
riduzione minore, dove non è possibile una verifica dimensionale diretta in cantiere.

Art. 4 - Forma dell'appalto.

Il corrispettivo dell'appalto è determinato a corpo per quanto riguarda l'esecuzione totale  dei 
lavori (chiavi in mano).

L’impresa dovrà essere assicurata  e  fornire  i  dati  della  polizza  prima dell’esecuzione  delle 
opere.  Eventuali  danni  a  terzi  causati  durante  l’esecuzione  dei  lavori  saranno  a  totale  carico 
dell’impresa. 

Art. 5 - Prezzo dell'appalto.

Il prezzo  inteso a corpo è da considerare immutabile per le opere di seguito descritte:
Nota Bene:  il  prezzo suddetto è inteso I.V.A. esclusa e  comprensivo di mezzi  d’opera,  assistenza 
muraria, fornitura dei materiali, personale specializzato adatto alle opere da eseguire e di tutte quelle 
prestazioni  occorrenti  per  dare  l’opera  finita  e  funzionante  in  ogni  parte  ed  a  “regola  d’arte”, 
comprensiva dei costi di sicurezza occorrenti per eseguire l’opera secondo normativa vigente (Dgls 
81/08 e s.m.i.):

1 – OPERE PROVVISIONALI

Fornitura,  montaggio  e  successivo smontaggio  di  recinzioni  pannellate  cieche interne  al  cortile  ed 
esterne  su  strada  (nel  caso  si  occupi  suolo  pubblico),  passerelle,  parapetti  verso  gli  scavi  con 
formazione dei percorsi protetti per i residenti da spostare a seconda dell'evolversi delle opere così 
come prevede il Piano di Sicurezza. Il tutto  come previsto  dalle norme antinfortunistiche in vigore.
(Testo Unico D.Lgs 81/2008 e s.m.i.).  Nel caso di un prolungarsi delle lavorazioni il costo delle opere 
provvisionali rimarrà invariato, nulla l'impresa potrà richiedere in maggiorazione al prezzo. 
 
Il condominio viene pertanto sollevato da ogni responsabilità civile e penale in caso di danni a persone 
o cose.
 
Il prezzo si intende per tutta la durata dei lavori.
Nel prezzo è compresa la verifica dell'impianto elettrico di cantiere.

Le eventuali recinzioni su strada dovranno  essere predisposte   in conformità allo schema della città di 
Torino costituita da tubolari metallici con interposta lamiera metallica di colore blu dotate di spazi per 
l'affissione pubblicitaria per tutte le aree che l'impresa riterrà necessarie occupare come area di cantiere 
su strada.

Occorrerà predisporre passaggio protetto per i pedoni in uscita/ingresso dal fabbricato.

Il cantiere dovrà essere dotato della cartellonistica indicata nel Piano di Sicurezza ed occorrente per 
informare gli addetti  ai lavori,  i residenti  ed i pedoni, dei pericoli  presenti e delle prescrizioni per 
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evitare pericolose interferenze con le lavorazioni.

L'impresa dovrà predisporre tutti i servizi igienico assistenziali quali wc, doccia, spogliatoio. Inoltre 
dovrà provvedere al locale riposo e locale mensa o in alternativa è consentita la stipula di apposita 
convenzione con un locale nei pressi del cantiere da fornire prima della firma del contratto d'appalto.

Risultano inclusi  gli  impianti  elettrici,  la messa a  terra  la  verifica delle  scariche atmosferiche con 
relative certificazioni.

In cantiere dovrà essere presente una cassetta del pronto soccorso completa secondo quanto indicato 
dal Dlgs 81/2008, due estintori.

Gli operai presenti in cantiere dovranno essere in possesso oltre che a specifica formazione dimostrata 
da  attestati  di  partecipazione  ai  corsi,  di  tutti  i  dispositivi  di  protezione  necessari  e  dell'idoneità 
sanitaria.

Opere Provvisionali   €  ___________________
 

2 – RIMOZIONE PAVIMENTAZIONE ESISTENTE  

Rimozione  completa  del  pavimento  in  ciottoli  del  cortile,  delle  lastre  in  pietra  a  coronamento 
perimetrale del cortile (portico escluso), dei pozzetti (in pietra e in ferro), fioriere  e di tutto ciò che è  
presente  nel  cortile  con  recupero  e  custodia  per  consentirne  la  successiva  posa  dei  materiali 
recuperabili. Se l'intervento verrà realizzato in due o più tempi, si ritiene incluso ogni spostamento e 
movimentazione dei materiali di recupero. I materiali non recuperabili a giudizio della DL dovranno 
essere demoliti e trasportati a discarica.

Le aree interessate dall'intervento sono individuate in colore giallo nella planimetria allegata.  

Rimozione Pavimentazione Esistente      €  ___________________

3 –  IMPIANTO SCARICO ACQUE BIANCHE E NERE

ACQUE BIANCHE
Rifacimento  completo  con  fornitura  e  posa  delle  caditoie,  pozzetti  e  tubazioni  del  sistema  di 
smaltimento  delle  acque  bianche  con  rimozione  di  quello  esistente  e  formazione  di  nuove 
canalizzazioni con tubi in pvc pesante diametro minimo 20 cm per le condotte principali e 15 cm per 
quelle provenienti dai pozzetti a pie di gronda, con fornitura di nuovi pozzetti e caditoie, il tutto come 
rappresentato nell'elaborato grafico allegato. Comprensivi dei raccordi con i pluviali esistenti, pozzetti 
di raccolta e caditoie, raccordi tra canalizzazioni, pezzi speciali e tutto quanto occorra per dare l'opera 
finita e funzionante. 
Tutte le canalizzazioni dovranno essere posizionate previo letto di ghiaia sabbia e cls e protette  da 
rinfianco in  cls, le quote e le pendenze dovranno essere verificate in presenza della DL.
Vista l'assenza di documenti che attestino la conformazione dell'impianto esistente e la composizione 
dello  strato di sottosuolo presente,   la DL durante le opere può apportare modifiche al  sistema di 
smaltimento e disporre a suo insindacabile giudizio l'eventuale revisione dei costi. 

ACQUE NERE
Rifacimento del sistema di smaltimento delle acque nere, sostituzione delle  tubazioni  esistenti  con 
nuove in pvc e  pozzetti di intercettazione di tipo sifonato da posizionare all'uscita degli scarichi dal 
fabbricato e all'innesto tra diverse diramazioni.  Tutte le canalizzazioni dovranno essere posizionate 
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previo letto di ghiaia sabbia e cls e protette  da  rinfianco in  cls, le quote e le pendenze dovranno 
essere verificate in presenza della DL. 

Impianto Acque bianche     €  ___________________

Impianto Acque nere    €  ___________________
  

IMPERMEABILIZZAZIONE FONDO CORTILE

4 Soluzione A – Con impermeabilizzazione delle sole parti perimetrali
Scavo perimetrale per una fascia di 1,50 cm ed una profondità di  30 cm oltre allo strato superficiale 
già rimosso, compattazione del sub-strato, posa di cm 5 di ghiaia, getto di battuto in cls con interposta 
rete elettrosaldata per uno spessore finito di cm 10, posa di guaina impermeabile con giunti sovrapposti 
per almeno cm 15 su massetto con risvolto su parete. Il tutto dovrà essere eseguito come da pendenze 
verso il centro cortile e quote finali previste dal progetto allegato.

Impermeabilizzazione Soluzione A    €  ___________________

4 Soluzione B – Con impermeabilizzazione di tutta la superficie
Scavo di tutta la superficie del cortile escluso il portico perimetrale per una profondità di  30 cm oltre 
allo  strato superficiale  già  rimosso,  compattazione  del sub-strato,  posa di  cm 5 di  ghiaia,  getto  di 
battuto in cls con interposta rete elettrosaldata per uno spessore finito di cm 10 con formazione delle 
pendenze  e  quote  finali  così  come  rappresentate  dall'elaborato  grafico  allegato,  posa  di  guaina 
impermeabile incrociata con giunti sovrapposti per almeno cm 10 su massetto con risvolto su parete. 

Impermeabilizzazione Soluzione B    €  ___________________

5 – PAVIMENTAZIONE DEL CORTILE.

Posa dei  ciottoli  recuperati  con integrazione di quelli  mancanti  con nuovi dello stesso colore o di 
colore chiaro al fine di comporre disegno così come rappresentato nell'elaborato grafico allegato, letto 
di sabbia di spessore medio di cm 8 su sottofondo in ghiaia (se scelta la soluzione A) o in cls (se scelta 
la soluzione B) innaffiato e battuto  con riempimento in più passate dei giunti fino al rifiuto, scopatura 
finale e trasporto a discarica dei detriti. 
Posa  chiusini dei pozzetti/caditoie  in pietra recuperati,  delle  pietre  perimetrali  con integrazioni  di 
quelle mancanti o rotte dello stesso tipo di quelle preesistenti con fornitura e posa di zoccolino in pietra 
perimetrale a copertura del risvolto dell'impermeabilizzazione, sigillatura dei giunti. 
Riposizionamento dei vasi.

Pavimentazione Cortile    €  ___________________
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RIEPILOGO 

1 – Opere provvisionali  
    €  ___________________

 

2 – Rimozione pavimentazione Esistente                  €  __________________

3 – Impianto di scarico           acque bianche                                 €  __________________

  acque nere                                €  __________________

4 – Impermeabilizzazione fondo cortile                             (soluzione  B)     €  __________________
Soluzione A € ___________________

Soluzione B € ___________________

5 – Pavimentazione Cortile              € ___________________

TOTALE OPERE (Soluzione B)   EURO  _____________________________
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 Art. 6 - Termine per l'esecuzione dei lavori.

I lavori devono essere condotti in modo che le opere appaltate siano consegnate ultimate entro 
il ___________ E COMUNQUE ENTRO E NON OLTRE ____GG  CONSECUTIVI dall’inizio 
dei lavori.

Per ogni giorno di ritardo nella consegna l'appaltatore sarà tenuto al pagamento di una penale di 
350 € (diconsi trecento cinquanta).

Tutte le opere eseguite avranno una garanzia di 10 anni. 

Art. 7 - Cessione e subappalto.

L'appaltatore  non  può  cedere  ad  altri  il  contratto  di  appalto,  sotto  pena  della  sua 
risoluzione e del risarcimento dei danni a favore del committente.

Sono invece consentiti subappalti di  singole opere e prestazioni (idraulico, elettricista ecc..), 
previa autorizzazione del committente a norma dell'art. 1656 del Codice Civile.

L'appaltatore rimane comunque responsabile, nei confronti del committente, dell'opera e delle 
prestazioni subappaltate come dell'opera e delle prestazioni proprie.

Torino li _____________

L'IMPRESA  AGGIUDICATRICE

_______________________________
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